BILAG 7

UDKAST TIL
BETINGET KOBSAFTALE

Undertegnede (seelger)

Vejle Kommune
CVR. nr. 29189900
Skolegade 1

7100 Vejle

seelger og betinget overdrager herved til medundertegnede (kgber)

Vejle Spildevand A/S
CVR nr. 32882064
Toldbodvej 20

7100 Vejle

matr. nr. 5 p, Vinding By, Mglholm (468 m2)

matr. nr. 16 ce, Vinding By, Mglholm (2.634 m2)

del 2 af matr. nr. 6 z, Vinding By, Mglholm (12 m2)
del 3 af matr. nr. 6 z, Vinding By, Mglholm (1.110 m2)
del 4 af matr. nr. 5 k, Vinding By, Mglholm (7.207 m2)
del 7 af matr. nr. 6 k, Vinding By, Mglholm (3.842 m2)
del nr. 9 af litra 7000 n (721 m2)

i alt 15.994 m2
beliggende Magevej 1 -3 og Ternevej 4-6, 7100 Vejle (i det falgende benaevnt "Parcellen”).

Parcellens afgreensning og beliggenhed fremgar af vedlagt kortbilag (bilag 1). Parcellen er pa tidspunktet for parternes underskrift af

neerveerende kgbsaftale ikke seerskilt udmatrikuleret og dermed ikke seerskilt vurderet.
For handlen er aftalt felgende vilkar:
1. Parcellen

1.1. Parcellens beskaffenhed
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Parcellen, der er beliggende i byzone, overtages af kgber, som den er og forefindes og uden ansvar for seelger, bortset fra

vanhjemmelsansvar samt hvad der i @vrigt fremgar af nserende kgbsaftale.

1.2. Bygninger og byrder pa Parcellen

1.2.1 Areallejekontrakt og Bygning nr. 16 tinglyst pa del 3 af matr. nr. 6 z, Vinding By, Mglholm, beliggende Ternevej 4

Bygning nr. 16 tinglyst pa lejet grund del 3 af matr. nr. 6 z, Vinding By, Malholm, tilherer ikke saelger og medfelger derfor ikke i

naerveerende aftale.

Kaber indtraeder pr. overtagelsesdagen i seelgers rettigheder og forpligtelser i henhold til indgéet areallejekontrakt af 28. januar 2003

med allonger af 17. maj 2013 og 20. juni 2023 vedrgrende Ternevej 4 (865 m2).

1.2.2. Bygning nr. 1 tinglyst pa matr. nr. 6 k, Vinding By, Mglholm, beliggende Magevej 1

Bygning nr. 1 er et havehus, der ikke laengere findes pa Parcellen. Bygningens blad i tingbogen (bilag 3) vil derfor blive nedlagt forud for

handlens gennemfarelse.

1.2.3 Erhvervslejekontrakt bygning pa matr. nr. 16 ce, Vinding By, Mglholm, beliggende Ternevej 6

Matr. nr. 16 ce, Vinding By, Mglholm er bebygget med en erhvervsejendom, der er opfert i 1960, og som ifglge BBR er 1.097 m2 (bilag
4).

Erhvervsbygningen overdrages i den stand, hvori de er og forefindes, som besigtiget og godtaget af kaber, med grund-, mur- og
nagelfast tilbeher og inventar, herunder varmeanlaeg, alle slags ledninger og installationer samt de pa grunden vaerende hegn, treeer,

beplantninger og alt ejendommens rette tilliggende og tilhgrende.

Erhvervsbygningen er behgrigt forsikret imod brand i forsikringsselskabet Protector police nr. 708262 . Kgber tegner selv for forsikring

for bebyggelsen pa Ternevej 6 pr. overtagelsesdagen.

Kgber erkleerer at veere bekendt med, at en ca. 370 m2 andel af erhvervsejendommen er udlejet. Kgber har faet udleveret kopi af

erhvervslejekontrakt med Vejle Bilhus ApS med tilhgrende allonge (bilag 5).

Kgber indtraeder i samtlige rettigheder og forpligtelse vedrgrende erhvervslejekontrakten med virkning fra overtagelsestidspunktet.

1.3 Ansvarsfraskrivelse

Seaelger fraskriver sig ethvert ansvar for mulige mangler ved Parcellen og de pa Parcellen veerende bygninger og erhvervsbygninger. Det

veere sig savel synlige som skjulte mangler. Kgber beerer séledes i enhver henseende risikoen for parcellen og kan ikke efterfalgende i
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anledning heraf haeve handlen, kreeve forholdsmeessigt afslag eller erstatning, medmindre andet fremgar eksplicit af neervaerende

kebsaftale. Vilkarene for handlen, herunder kgbesummen, er fastsat under hensyn til, at keber patager sig dette mangelsansvar.

Parcellen szelges uden ansvar for opfyldelse af myndighedskrav i relation til den fremtidige anvendelse. Kgber indhenter alle

ngdvendige tilladelser til den pateenkte anvendelse af parcellen.

1.4. Jordbundsforhold

Szelger er ubekendt med Parcellens bund- og funderingsforhold, men oplyser, at der i omkring Vejle er forekomst af graciale aflejringer.

Kgber ma paregne, at der ved bebyggelse af parcellen skal foretages peelefundering pa rammede jernbetonpeele eller anden fundering.

Keaber opfordres til for egen regning at lade foretage geotekniske undersggelser, der tager hgjde for det planlagte byggeri pa parcellen,

herunder afgraensning af omradet med risiko for artesisk tryk.

Udgifter til fundering er i enhver henseende szelger uvedkommende.

1.3. Forurening

Dele af parcellen er af Region Syddanmark kortlagt pa vidensniveau 1, da regionen vurderer, at dele af parcellen kan veere forurenet, jf.

attest fra Region Syddanmark, bilag 6.

Region Syddanmark har ved brev af 11. januar 2024 (bilag 7) meddelt saelger, at Regionen igangseetter forureningsundersggelse af
matr. nr. 5 k m.fl., Vinding By, Mglholm, med henblik pa vurderingen af om arealerne kan udga af kortlaegningen eller om arealerne vil
blive kortlagt som forurenede. Regionen har den 10. oktober 2024 fremsendt haringsbrev til Vejle Kommune med afggrelse om

kortleegning af Parcellen pa vidensniveau 1 og 2 (bilag 7a)

Keaber beerer risikoen for parcellens miljgforhold og kan ikke efterfalgende og i anledning heraf haeve handlen, kraeve erstatning eller
forholdsmeessigt afslag i kebesummen, medmindre andet fremgar eksplicit af neerveerende kgbsaftale. Vilkarene for handlen, herunder
kgbesummen, er fastsat under hensyn hertil.

2. Overtagelse

2.1. Overtagelsesdagen fastsaettes til den 1. i maneden efter, at Ankestyrelsen — det kommunale tilsyn — har meddelt samtykke til at

overdragelsen af Parcellen til kaber kan ske uden offentligt udbud i medfer af Udbudsbekendtgerelsens § 2, stk. 2.

Fra overtagelsesdagen henligger parcellen for kabers regning og risiko i enhver henseende.

Med overtagelsesdagen som skeeringsdag foretages der saedvanlig refusion mellem kaber og seelger vedrgrende parcellens og dennes

bygningers indtaegter og udgifter. Szelger oplyser, at der betales ejendomsskatter pa matr. nr. 16 ce, Vinding By, Mglholm (Ternevej 6).
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3. Kebesum

3.1. Kgbesummen fastseettes til 12.500.000 kr.

Szelger oplyser, at der efter szelgers opfattelse er ikke tale om et momspligtigt salg, hvorfor kebesummen ikke tillaegges moms.

Saelger fremsender senest 8 dage fgr overtagelsesdagen saedvanlig faktura til keber.

4. Betalingsbetingelser

4.1. | tilfeelde af forsinket betaling forrentes kabesummen med en arlig rente, der svarer til den
fastsatte referencesats (nationalbankens udlansrente) med et tillaeg jf. Rentelovens § 5, fra
overtagelsesdagen/forfaldsdagen til betaling sker, eller til handlen eventuelt haeves af szelger.
4.2. | tilfeelde af misligholdelse er kgberen under alle omsteendigheder forpligtet til at holde
seelger skadeslgs for samtlige udgifter i forbindelse med handlens indgéelse og ophaevelse,
herunder bl.a. udgifter til landinspekter, evt. advokat mv.

5. Matrikulering

Kgber er bekendt med, at der pabegyndes en ny matrikuleer sag vedrgrende det solgte, nar samtlige betingelser for handlens

gennemfgrelse jf. pkt. 11 — bortset fra betingelsen om den matrikuleere sags godkendelse — er opfyldt.

Kaber kan saledes farst f& tinglyst endeligt skade og eventuelle pantsaetninger pa parcellen, nar

den matrikuleere sag er godkendt i Geodatastyrelsen.

Seaelger tiltreeder ikke eventuelle pantsaetninger foretaget af kaber som betinget adkomsthaver.

Landinspektgrfirmaet udpeges af szelger.

6. Ejendomsskat

Kgber ma forvente, at parcellen fremover bliver selvstaendigt vurderet og skatteansat, og at der derfor skal betales ejendomsskatter mv.

pa baggrund af dette.

7. Servitutter

Kaber skal respektere de pa hovedejendommen tinglyste servitutter i det omfang, de ifelge landinspekterattest af 4. juli 2023 (bilag 8)

overfares pa parcellen, samt de servitutter, som felger af naervaerende kgbsaftale eller matte forlanges tinglyst i forbindelse med

udstykning, byggemodning og parcellens bebyggelse.
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Endelig skal kaber acceptere servitutstiftende lysning af naerveerende kgbsaftales pkt. 11, jf. nedenfor.

8. Byggemodning og forsyningsforhold

8. Byggemodning

Keaber forestar selv al byggemodning af parcellen.

8.2. Forsyningsforhold

Parcellen er tilsluttet;

Varme(gas) — Andel Energi/Evida - aftagernr. 571515179100511548

Vand - Fjeldvigs Vandveerk — Forbrugernr. 1225

El — Ewii - aftagernr. 571313124401167967

Kegber indtreeder i saelgers rettigheder og forpligtelser over for forsyningsselskaberne.

9. Plangrundlag
For Parcellen gselder kommuneplanramme for Vejle 2021 1.1.C.25, der fastleegger omradets anvendelse til centerformal og detailhandel
med hovedveegten pa administration, service og forretningsvirksomhed. Desuden kan der placeres engroshandel, fremstillings-, lager og

veerkstedsvirksomhed og offentlige formal. Der ma ikke etableres dagligvarebutikker.

En ny lokalplan skal muligggre kabers opferelse og drift af nyt spildevandsanlaeg.

10. Szerlige forpligtelser for keber — servitutstiftende lysning

10.1. Overskydende jord

Vejle Kommune skal vederlagsfrit tilbydes ren tiloversbleven fyld fra enhver

grundudgravning og terraenregulering pa parcellen. Fylden leveres vederlagsfrit pa det

sted i kommunen, som Vejle Kommune anviser.

For levering af fyld betaler keber i henhold til geeldende takstblad.

10.2 Eksisterende ledningsforhold

Ledninger og kablers antal og placeringer er alene de respektive ledningsejeres ansvar

og skal altid pavises i marken af ledningsejerne inden gravearbejde pabegyndes.
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Saelger har oplyst kgber om de ledninger m.v., som saelger er bekendt med pa parcellen. Kort med markering af de ledninger, som

saelger er bekendt med, vedleegges som bilag

Hvis parcellens bebyggelse indebeerer, at der skal ske flytning af ledninger og kabler,
afholder kagber eller den til enhver tid veerende ejer af parcellen selv de hermed

forbundne udgifter.

Eksisterende draenledninger som evt. afskaeres ved byggeriet skal genetableres.

10.3 Udstykning

Parcellen ma ikke yderligere udstykkes end hvad der forudseettes af denne kgbsaftale uden Vejle Kommunes udtrykkelige samtykke.

10.4 Byggepligt og videresalg

10.4.1

Kaber forpligter sig at pabegynde anleeggelse af nyt spildevandsanleeg pa Parcellen inden 10 &r fra overtagelsesdagen.

10.4.2
Parcellen ma ikke uden Vejle Kommunes godkendelse videreseelges i ubebygget stand, dvs. fer ibrugtagningstilladelse til nyt anleeg er

udstedt.

10.4.3

Séafremt keber er et selskab, et interessentskab e. lign. omfatter videresalg
efter pkt. 10.4.2. tillige den situation, at der sker aendring i ejerforholdet il

en bestemmende majoritet i det kabende selskab, interessentskab e. lign.

Seaelger har ret til pa ethvert tidspunkt at forlange dokumentation for det til

enhver tid veerende ejerforhold i selskabet, interessentskabet e. lign.

10.4.4

| tilfeelde af, at kaber ikke overholder de i pkt. 10.4.1. naevnte frister eller

safremt parcellen videresaelges i strid med pkt. 10.4.2., herunder safremt der sker en s&dan aendring i ejerforholdet til det kebende
selskab, som beskrevet i pkt. 10.4.3. forbeholder szelger sig tilbagekgbsret for Parcellen pa anfordring til et belagb, der svarer til
Parcellens markedsveerdi pé tilbagekabstidspunktet, jf. eiendomsmeeglervurdering, dog hgjst til et belgb svarende til den oprindeligt
fastsatte kebesum med tilleeg af kebers dokumenterede byggemodningsomkostninger. Alt i gvrigt uden renter eller tilleeg af nogen art,
men med fradrag af seelgers udgifter ved begge handler. Tilbagekabsretten bestar, indtil Parcellen er bebygget i et passende omfang
efter saelgers sken.

10.4.5 Safremt det n@dvendige plangrundlag, for kunne opna bygge/anlaegstilladelse til nyt spildevandsanlaeg pa Parcellen, ikke
foreligger inden 10 ar fra overtagelsesdagen, er seelger forpligtet til at give tilladelse til videresalg af Parcellen eller tilbagekgbe

Parcellen som beskrevet under pkt. 10.4.4.

10.5 Vedligeholdelse
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Den til enhver tid vaerende ejer af Parcellen, herunder bebyggelsen, som opferes pa Parcellen, er forpligtet til at vedligeholde Parcellen

eller ubebyggede dele af denne, saledes at parcellen pa ethvert tidspunkt fremstar i vedligeholdt stand.

10.6 Servitutstiftende tinglysning

Nzerveerende kgbsaftales punkt 10 tinglyses servitutstiftende pa Parcellen med prioritet forud for al pantegaeld og med pataleret for Vejle

Byrad.

11 Betingelser

Handlen er fra saelgers side betinget af keabesummens betaling jf. pkt. 4.

Handlen er endvidere betinget af, at Ankestyrelsen — det kommunale tilsyn — meddeler samtykke til at overdragelsen af Parcellen til

keber kan ske uden offentligt udbud i medfer af Udbudsbekendtgerelsens § 2, stk. 2.

Handlen er fra begge parters side betinget af udstykningssagens gennemfgrelse.

Sa snart ovenstaende betingelser foreligger opfyldt, er saelger forpligtet til at give — og keber er forpligtet til at tage — endeligt skede pa

hele eller dele af parcellen.

12. Omkostninger og handlens berigtigelse

Kaber eller kgbers advokat varetager handlens berigtigelse.

Omkostninger i forbindelse med ejendommens udmatrikulering samt tinglysning af ska@de betales af parterne med halvdelen hver.

Registreringsafgift vedrerende servitut jf. pkt. 10.6. afholdes af kaber.

Kaber beerer risikoen for afholdelse af udgifter til tinglysning, safremt kaber lader betinget skade tinglyse forinden betingelserne i

nzervaerende aftales pkt. 11 er opfyldt.

Parterne beerer udgifter til egne radgivere.

Som salger:

Vejle Kommune

Vejle, den / 2024




BILAG 7

Som kgber:

Vejle Spildevand

Bilag:

Bilag 1 Rids udarbejdet af Geopartner 4. juli 2023

Bilag 2 Areallejekontrakt af 28. januar 2003 med allonger af 17. maj 2013 og 20. juni 2023 vedrgrende Ternevej 4 (del 3 af
matr. nr. 6 z, Vinding By, Mglholm

Bilag 3 Tingbogsattest Bygning nr. 1 pa del 7 af matr. nr. 6 k, Vinding By, Mglholm

Bilag 4 BBR Ternevej 6, Matr. nr. 16 ce, Vinding By, Malholm

Bilag 5 Erhvervslejekontrakt med Vejle Bilhus ApS med tillaeg af 1. april 2021 (bilag 5).

Bilag 6 Forureningsattest matr. nr. 5 k, Vinding By, Mglholm m.fl.

Bilag 7 Region Syddanmark brev af 11. januar 2024 vedr. igangsaettelse af forureningsunders@gelser

Bilag 7 a Regionen brev af 10. oktober 2024 vedr. afggrelse om kortleegning af Parcellen pa vidensniveau 1 og 2 (bilag 7a)

Bilag 8 Geopartners servitutredegerelse af 4. juli 2023




